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UMOWA NAJMU POKOJU W AKADEMIKU COLLEGIA

Zawarta W dniu ... r.* w Gdansku pomiedzy: (*dzien dokonania rezerwacji w systemie

rezerwacyjnym)

COLLEGIA Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdansku (80-266) przy Aleja Grunwaldzka 239,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego Sad Rejonowy Gdarisk-Pdinoc

w Gdansku VII Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000728542, NIP: 5833301225, REGON: 380036220,
reprezentowang przez: - petnomocnika,

zwang w dalszej czesci Umowy ,Wynajmujacym”,
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zwanym/q w dalszej czeSci Umowy ,Najemcqa”, (*zgodnie z danymi wskazanymi w procesie rezerwacji)

zwanymi rowniez fgcznie: ,Stronami” lub osobno: ,Strong”,
0 nastepujacej tresci:

§1. Oswiadczenia Stron

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w Gdansku przy Alei Grunwaldzkiej nr
239, dziatka nr 18/4 (osiemnascie tamane przez cztery), o powierzchni 0,4406 ha (cztery tysigce czterysta
szeSC metrow kwadratowych), obreb ewidencyjny: 226101_1.0032, 032, dla ktérej Sad Rejonowy Gdarsk-
Potnoc w Gdansku prowadzi ksiege wieczysta Kw nr GD1G/00321090/6, na ktdrej usytuowany jest obiekt
zamieszkania zbiorowego w postaci kampusu akademickiego, wraz ze strefg ustug oraz jednopoziomowym
garazem podziemnym (dalej jako: , Akademik™).

Najemca o$wiadcza, iz dane podane Wynajmujgcemu podczas procesu zawierania niniejszej Umowy, jak i w
samej Umowie sg zgodne z prawda i nie ulegty zmianie. Najemca o$wiadcza ponadto, ze zapoznat sie z
Regulaminem Akademika Collegia (dalej jako: ,Regulamin”) i akceptuje jego postanowienia. Regulamin wraz
z zatgcznikami stanowi integralng czesS¢ niniejszej Umowy.

Wyrazenia zawarte w niniejszej Umowie pisane wielkg literg, ktére nie zostaty zdefiniowane, majg znaczenia
nadane w Regulaminie.
§2. Przedmiot i czas trwania najmu

Wynajmujacy oddaje Najemcy do korzystania lokal typu ....... potozony w Akademiku (dalej jako: ,Pokéj”) na
warunkach przewidzianych w Umowie oraz Regulaminie, a Najemca Pokdj ten przyjmuje.

Wynajmujacy oddaje Najemcy do korzystania jedno miejsce parkingowe podziemne (dalej jako: ,Miejsce
parkingowe”) na warunkach przewidzianych w Umowie oraz Regulaminie, a Najemca to Miejsce parkingowe
Przyjmuje.

W ramach stosunku najmu Najemca jest uprawniony do korzystania z jednego miejsca postojowego
znajdujgcego sie w przechowalni roweréw (dalej jako: ,Miejsce postojowe dla roweru”). Najemca przyjmuje
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do wiadomosci, iz korzystanie z Miejsca postojowego dla roweru bedzie mozliwe tylko i wylacznie w
przypadku dostepnosci wolnego miejsca do przechowania roweru w momencie checi jego przechowania.

Umowa najmu Pokoju zostaje zawarta na czas oznaczony (*wedtug terminu wybranego w procesie
rezerwacji):
(os [a o T- [ r.dodnia .....ccceeeeennn. r.*

Umowa najmu Miejsca parkingowego zostaje zawarta na czas oznaczony (*wedtug terminu wybranego w
procesie rezerwacji):
(os [a o T- [ r.dodnia .....ccceeeeennn. r.*

Pokoj posiada dostep do energii elektrycznej i cieptej wody oraz jest ogrzewany, bedac umeblowanym i
wyposazonym, co potwierdza protokot zdawczo-odbiorczy (dalej jako: ,Protokét”), stanowiacy Zatacznik nr 1
do niniejszej Umowy najmu, ktdry zostanie spisany przez Strony w Dniu przekazania Pokoju.

Przekazanie Pokoju nastapi nie wczesniej niz pierwszego dnia obowigzywania Umowy najmu z jednoczesnym
wreczeniem Najemcy Karty pokojowej, o ktérej mowa w Regulaminie, przy czym fakt jej zgubienia,
uszkodzenia lub kradziezy wigze sie z koniecznoscig uiszczenia na rzecz Wynajmujacego optaty za ponowne
jej wydanie w wysokosci 50,00 zt. Przekazanie Pokoju nastapi pod warunkiem uiszczenia przez Najemce
kwoty Kaucji oraz Optaty Administracyjnej, na warunkach i w wysoko$ci wskazanej w Regulaminie oraz w
niniejszej Umowie najmu. Szczegétowe zasady korzystania z Pokoju oraz z Czesci wspdinych znajdujacych sie
w Akademiku, w szczegdlnosci odnoszace sie do praw i obowigzkéw Najemcy oraz Wynajmujgcego opisane
zostaty w Regulaminie i poszczegdlnych regulaminach korzystania z Czesci wspdinych.

8§3. Czynsz

W ramach niniejszej Umowy najmu Najemca jest obowigzany do uiszczania na rzecz Wynajmujgcego czynszu
W WYSOKOSCi ...coveeeen zt (stownie: .........ccccoevviiiiie %0/,00 ) (*zgodnie wyborem
wskazanym w procesie rezerwacji i obowigzujacym cennikiem) za korzystanie z Pokoju oraz czynszu w
wysokosci 150 zt (stownie: sto piecdziesigt ztotych °°/1q0) (*zgodnie z obowigzujgcym cennikiem) za
korzystanie z Miejsca parkingowego (w przypadku zawarcia umowy na korzystanie z miejsca parkingowego),
ptatnego z gory do 5 dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy w

ING Bank Slaski S.A. 48 1050 1764 1000 0090 8614 9920, podajac w tytule przelewu kazdorazowo
swoje imie, nazwisko, numer zajmowanego Pokoju oraz nazwe miesigca, ktdrego pfatnos¢ dotyczy
(,Czynsz"), przy czym pierwsza ptatnos¢ Czynszu nastgpi nie pdzniej niz w Dniu przekazania Pokoju.

Wysokos$¢ Czynszu obejmuje zuzycie przez Najemce ilos¢ oraz energii elektrycznej (w ilosci 65kW na miesigc
dla pokoju jednoosobowego oraz w ilosci 100kW na miesigc dla pozostatych pokojow), cieptej wody i zimnej
wody (w ilosci po 2m3 na miesigc dla pokoju jednoosobowego oraz w ilosci po 4m3 na miesigc dla
pozostatych pokojow). Jezeli zuzycie energii elektrycznej oraz cieptej oraz zimnej wody bedzie przekraczac
ilosci wskazane w zdaniu 1 Najemca bedzie zobowigzany do doptaty nadwyzki zuzytych medidw w
najmowanym Pokoju ponad ww. wskazane ilosci.

Ptatny przez Najemce Czynsz obejmuje optate za korzystanie z Miejsca postojowego dla roweru, o ktdrym
mowa w § 2 ust. 3 Umowy.

Za date zaptaty Czynszu uwaza sie dzien wptywu Srodkéw pienieznych na rachunek bankowy
Wynajmujacego.

Okres najmu wynika wprost z niniejszej Umowy i jest niezalezny od terminu faktycznego wprowadzenia sie
lub wyprowadzenia Najemcy z Pokoju.

Strony dopuszczajg doreczenia faktur oraz innych dokumentdw ksiegowych w drodze elektronicznej, uznajac
je za doreczone w dniu wystania na adres elektroniczny wskazany przez Najemce.
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Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢ zwaloryzowany przez Wynajmujacego wedtug wskaznika cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego, w
nastepnym miesigcu po miesigcu, w ktérym wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych bedzie wyzszy
niz 20% w skali roku.

84. Kaucja i Optata administracyjna

Na zasadach wskazanych w Regulaminie, warunkiem skutecznosci niniejszej Umowy najmu jest wptacenie
przez Najemce kaucji majgcej na celu zabezpieczenie wszelkich roszczenn Wynajmujgcego zwigzanych z
niniejsza Umowa najmu, w szczegdlnosci z tytutu kar umownych, opéznien w zapfacie Czynszu, kosztow
napraw wynikajgcych z niewtasciwego uzywania mienia Wynajmujgcego czy szkéd wyrzadzonych w tym
mieniu, jak i innych $wiadczen wynikajacych z niniejszej Umowy lub Regulaminu, w wysokosci 2 800,00 zt
(dalej jako: ,Kaucja”).

Wynajmujacy jest uprawniony do dokonania potracenia jakiejkolwiek wymagalnej naleznosci od Najemcy z
kwotg Kaucji. Wynajmujgcy oswiadcza, iz jest on uprawniony do dochodzenia roszczen przystugujacych
przeciwko Najemcy przewyzszajgcych kwote Kaugji.

W przypadku catkowitego lub czeSciowego zaspokojenia przez Wynajmujgcego roszczen z Kaugji, Najemca
jest zobowigzany do uzupetnienia kwoty Kaucji do petnej wysokosci w terminie 7 dni od otrzymania
wezwania od Wynajmujacego do jej uzupetnienia.

Z zastrzezeniem przypadkéw wskazanych w Regulaminie oraz w §5 ust. 2 pkt e) Umowy Kaucja zostaje
zwrécona Najemcy w wysokosci nominalnej przelewem na rachunek bankowy Najmujacego w terminie 30
dni od dnia zakonczenia stosunku najmu liczac od dnia dostarczenia Wynajmujgcemu formularza zwrotu
Kaucji, po dokonaniu ewentualnych potrgcen wszelkich roszczen przystugujgcych Wynajmujgcemu wobec
Najemcy w zwigzku z zawarta Umowag najmu. Dopuszczalno$¢ potracenia wszelkich wierzytelnosci
przystugujacych Najemcy przeciwko Wynajmujgcego zostaje wytaczona.

Poza koniecznoscig uiszczenia Kaugji, warunkiem skutecznosci niniejszej Umowy najmu jest wptacenie przez
Najemce jednorazowej Optaty administracyjnej na warunkach i wysokosci wskazanej w Regulaminie, ktdra
nie podlega zwrotowi Najemcy w przypadku wygasniecia, rozwigzania czy wypowiedzenia niniejszej Umowy
najmu.

Kaucja i Opfata administracyjna winny by¢ dokonane na rachunek bankowy Wynajmujacego w
ING Bank Slaski S.A. 48 1050 1764 1000 0090 8614 9920, nie pdzniej niz 3 dni od zawarcia umowy.

§5. Zakonczenie stosunku najmu

Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreslony wskazany w § 2 Umowy i poza przypadkami wskazanymi w
ust. 2 nie moze by¢ rozwigzana za wypowiedzeniem przez zadng ze Stron.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia niniejszej Umowy najmu bez zachowania okresu

wypowiedzenia w przypadku, gdy Najemca:

a. jest w zwloce z zaptata Czynszu za co najmniej 1 peten okres ptatnosci, pomimo uprzedniego
zawiadomienia go o zamiarze wypowiedzenia stosunku najmu i wyznaczenia dodatkowego, 7 dniowego
terminu do zaptaty zalegtego Czynszu;

b. narusza w sposdb razacy lub uporczywy postanowienia niniejszej Umowy, Regulaminu, poszczegdinych
regulamindéw korzystania z CzeSci wspdinych oraz przepiséw powszechnie obowigzujacego prawa, jak
rowniez czyni ucigzliwym korzystanie z innych Pokoi lub Czesci wspdinych i nie zaprzestanie takiego
naruszania pomimo otrzymania uprzedniego zawiadomienia go o zamiarze wypowiedzenia stosunku
najmu;

c. uszkadza, czyni niezdanym do uzytku Pokdj oraz mienie znajdujace sie w Akademiku, badz tez stwarza
zagrozenie dla bezpieczenstwa innych osdb lub bezpieczenstwa powszechnego;

d. oddaje Pokdj lub jego czes¢ w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie trzeciej;
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e. nie uzupetnia Kaucji zgodnie z §4 ust. 3 niniejszej Umowy najmu pomimo wyznaczenia mu dodatkowego,
7 dniowego terminu do jej uzupetnienia.

Wynajmujacy zastrzega, ze w przypadku dokonanego wypowiedzenia w sposdb wskazany w ust. 2 powyzej
oraz w przypadku rozwigzania umowy na mocy porozumienia stron przed terminem jej obowigzywania,
Najemcy nie przystuguje zwrot Kaucji, ktéra zostaje zaliczona na poczet odszkodowania za przedterminowe
rozwigzanie umowy.

Najemcy przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej Umowy najmu bez terminu wypowiedzenia w
przypadku razgcego i uporczywego naruszania przez Wynajmujgcego postanowien Umowy oraz Regulaminu,
ktdre nie zostanie usuniete pomimo otrzymania uprzedniego wezwania.

Wypowiedzenia Umowy najmu, jak réwniez wszystkich zawiadomient i wezwan, mozna dokona¢ w formie
pisemnej lub dokumentowej, wysytajac je na adres poczty elektronicznej drugiej Strony.

§6. Wydanie Pokoju po wygasnieciu Umowy najmu

Najpdzniej ostatniego dnia obowigzywania niniejszej Umowy najmu, Najemca zobowigzany jest do wydania
Pokoju wraz z Kartg pokojowag Wynajmujacemu, w stanie wolnym od wad oraz niezmienionym pod wzgledem
iloSciowym i jako$ciowym, w ramach prawidtowego uzytkowania. Najemca jest zobowigzany z odpowiednim
wyprzedzeniem ustali¢ z Wynajmujgcym (w recepcji Akademika) termin i godzine zdania Pokoju.

Pokéj wydany zgodnie z powyzszym ustepem powinien by¢ przez Najemce doprowadzony do stanu
umozliwiajgcego jego dalsze wydanie ewentualnej nastepnej osobie tj. nalezycie posprzatany oraz
oprozniony z rzeczy osobistych Najemcy. W przypadku niezastosowania sie do niniejszego nakazu,
Wynajmujacy obcigzy Najemce zryczattowang optatg za sprzatanie Pokoju w wysokosci 200,00 zt.

W sytuacji pozostawienia w Pokoju lub Czesciach wspdinych przez Najemce rzeczy osobistych po dniu
obowigzywania niniejszej Umowy najmu, Wynajmujacy w terminie 7 dni od dnia zakonczenia obowigzywania
Umowy najmu zastrzega sobie prawo do zabezpieczenia, zdeponowania, usuniecia lub utylizacji tych
przedmiotéw w sposob przez siebie wybrany na koszt i ryzyko Najemcy.

Wydanie i odebranie Pokoju nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego (dalej jako: ,Protokot”).
W przypadku braku stawienia sie Najemcy lub odmowy podpisania przez niego Protokotu, Wynajmujacy
zastrzega sobie prawo do dokonania jednostronnego sporzadzenia i podpisania tego Protokotu. Protokdt
Pokoju opisujgcy jego stan techniczny i znajdujgcego sie w nim wyposazenia w dniu jego wydania
Wynajmujgcemu stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy najmu.

W przypadku wystgpienia opdznienia w wydaniu Pokoju przez Najemce, zostanie on obcigzony koniecznoscig
zaptaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z Pokoju na rzecz Wynajmujgcego w wysokosci 500 zt za
kazdy dzien.

W kazdym przypadku, gdy niniejsza Umowa najmu lub Regulamin przewiduja obowigzek zapfaty przez
Najemce kary umownej, nie pozbawia to Wynajmujacego prawa do zadania i dochodzenia od Najemcy
naprawy szkody w petnej wysoko$ci, przenoszacej wysokos$¢ zastrzezonych kar umownych, na zasadach
ogdlnych.

§7. Postanowienia koncowe

Wynajmujacy uprawniony jest do przeniesienia praw i obowigzkéw z Umowy na inny podmiot bez zgody
Najemcy. Bez wyraznej uprzedniej zgody Wynajmujacego, Najemca nie jest uprawniony do przeniesienia
praw i obowigzkéw z Umowy na inny podmiot.
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Bez wyraznej uprzedniej zgody Wynajmujacego, Najemca nie jest uprawniony do przeniesienia praw i
obowigzkéw z Umowy na inny podmiot.

Strony zobowigzujg sie do wzajemnego informowania o wszelkich okolicznosciach, czynno$ciach i
przeszkodach majacych wptyw na realizacje niniejszej Umowy najmu.

Jezeli ktorekolwiek z postanowien niniejszej Umowy najmu okaze sie niewazne lub nieskuteczne, nie bedzie
to skutkowato niewaznoscig lub nieskutecznoscig innych postanowien Umowy. Strony zastgpig niewazne
badz nieskuteczne postanowienia postanowieniami zgodnymi z prawem, ktére najlepiej wyrazg gospodarczy
sens postanowien niewaznych lub nieskutecznych.

W razie wystapienia sporu wynikajacego z niniejszym Umowy najmu, Strony w pierwszej kolejnosci beda
dazy¢ do zatatwienia go na drodze polubownej. W przypadku niemozliwo$ci ugodowego rozwigzania sporu,
sadem wiasciwym dla rozpoznania spraw zwigzanych z niniejszg Umowa bedzie sad powszechny, wiasciwy
dla miejsca potozenia Akademika.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowa najmu, zastosowanie majg wiasciwe przepisy Kodeksu
cywilnego oraz innych aktéw prawnych obowigzujgcych na terenie Polski.

Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie z Regulaminem i zobowigzuje sie do jego przestrzegania. Regulamin
stanowi Zatacznik nr 2 do niniejszej Umowy najmu.

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy najmu wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W przypadku sporzadzenia niniejszej Umowy najmu w réznych wersjach jezykowych, pierwszenstwo w ich
interpretacji zachowa wersja w jezyku polskim.

Umowa sporzadzona zostata w dwoch egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca

W zalaczeniu:

1. Protokét.
2. Regulamin.
3. Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych.



